TOMAJMONOSTORA
KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE

20/2005. (XI. 30.) szami
Onkorméanyzati
rendelete a

HELYI EPITESI SZABALYZATROL




TOMAJMONOSTORA KOZSEG 6NI§ORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK

20/2005. (X1.30.) szamti rendelete

rrrrr

¢és az egyes epitési munkik engedélyezésérol

Tomajmonostora Kozség Képviselb-testitlete az 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdése szerinti
feladatkérben, tovabba az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdés szerinti jogkdrben, valamint
Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv) 7. § (3)
bekezdés szerinti hatdskdrben, és Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) sz. Korm. rendelet (OTEK) és annak modositasarél szold
36/2002.(JI1.7.} sz. Korményrendelet elbirasainak helyi végrehajtasa érdekében az aldbbi
rendeletet alkotja.

L. fejezet

1. §
A rendelet hatdlya, alkalmazdsa

(1) Jelen rendelet teriileti hatdlya Tomajmonostora kdzség teljes kdzigazgatisi teriiletére
terjed ki.

{2) A rendelet hatdlya ald tfartozd teriileten terliletet alakitani, épiiletet és mas épitménvt
{mitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felljitani, atalakitani, korszerisiteni,
boviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni Az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.), tovdbba Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekré] szolo 235/1997.
(XI1.20.) Korm. vrendelet ¢és annak 36/2002. (II1.7.) Korm. rendelettel
t3rtént modosithsa szerint (tovédbbiakban: OTEK), valamint e rendelet (tovabbiakban:
HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazésaval szabad.

(3) A jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi a:

a) 1. meléklet: Fogalom meghatérozasok

b) 2. melléklet: SZ-1 jelt ,SZABALYOZASI TERV (KULTERULET)” megnevezésii
tervlap

¢) 3. melléklet: SZ-2 jelti ,SZABALYOZASI TERV (BELTERULET)” megnevezésii
tervlap”.

(4) A rendelet személyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve kitelezd.
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A rendeletben foglalt eléirasoktdl vald eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozasi
terv modositasaval van lehetdség.

2.8
Az épitési engedélyezés helyi szabalyai

A képviselbtestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasrél sz6l6  hatdlyos
rendeletben meghatérozott épitési munkak koérét nem boviti.

A szabélyozasi tervlapokon jeldlt, belviz altal veszélyeztetett terlileteken t6rténd épités
esetén az épitendd épiiletek alapozdsat statikus tervezd véleménye alapjan kell
kivitelezni, a megoldast az engedélyes terveknek tartalmaznia kell.

Infrastrukturdlis  ellatottsdg  szempontjabdl gazdasagi terilleteken kotelez6 a
technologidhoz tartozo6 infrastruktirdk l1étrehozasa.

Epitési tevékenység mliemlék, illetve milemléki kdmyezet esetén jelen rendelet 13. §-
dban foglaltak alapjan engedélyezheto.

Az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerild teriiletek épitési Gvezeteiben a
megengedett kémyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt elhelyezhetd
épitmények kirét ez egyes €pitési Gvezetek eldirdsai tartalmazzak.

Az  éllattartds  szabalyait, a Dbetartanddé védGtavolsagok jelen  rendelet
teritletfelhaszndldsi egységeire vonatkozdan hatdlyos helyi allattartasi rendelet
tartalmazza.

II. fejezet

3.§

A teriiletfelhasznilidsi egységek dltalinos eléirdsai

Tomajmonostora kdzigazgatdsi terillete az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelen:



a.) Epitési Svezetek:

1. Lakétertilet: falusias
2. Vegyes teriilet: telepiiléskdzpont vegyes teriilet
3. Gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltatd
ipari
4. Kiilénleges teriilet: temetd
sportkdzpont
kastély

b.) Ovezetek:

1. Kozlekedési és kozmiiteriilet: kozuti

2. Erdétertilet: gazdasagi céla

3. Mezbgazdasagi teriilet: altalanos
birtokkdzpont

4. Vizgazdalkodasi teriilet: fizemi teriilet

(L —Lp)
Vo
(Gxsz)
(Gip)
(Ky)
(KSP)
(Ky)
(KO,
(Eg)
(M)
(M)
V)
(Vi)

(2) Az egyes teriiletfelhaszndlisi egységek lehatdroldsdt és épitési buvezetekre,
dvezetekre valo felosztdsdt az e rendelet 2., és 3. melléklete tartalmazza.!

(3) A szabélyozasi terv kételezd szabalyozasi jeleit csak e rendelet mddositasaival lehet

megvaltoztatni.

4.8

Altalinos eldirdsok

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén épitési telket kialakitani csak gy szabad,
hogy az a szabélyozési tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasra alkalmas legyen,
tovabba mérete, alakja, beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek és a vonatkozd

altalanos jogszabalyoknak megfeleljen.

! Modositotta az 1/2018. (11.14.) Onkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. februar 14-t6l.
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Az egyes telkek beépitési lehetdségeit az 4ltaldnos elbirasokon tal, a HESZ-ben
foglaltaknak megfeleléen — az adott telekre vonatkozd — Ovezeti, épitési Gvezeti
eléirasok hatarozzdk meg, melynek betartdsa ktelez6 érvényil.

Az épitési Gvezeti el6irdsokban szerepld legkisebb telekméretii teriiletnél kisebb, de
12,00 méter szélességnél nagyobb, mar kialakult, beépitésre szént (beépitett, tovabbi
beépitésre kijelslt) épitési telken is engedélyezhetd épités, ha az Ssszes egyéb elbiras
(szakhatdsagi eldirasok, szabvanyok) betarthato.
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A beépitendd teriileteken, valamint a foghijbeépités vagy atépités esetén az elSkert
mérete (az utca feloli épitési hatarvonal) 5, 00 m.

A telepiilés beépitésére szént teriiletein a tervezett vezetékes csatornahalézat kiépitéséig
a beépités atmenetileg részleges kozmivesitéssel, zart, szigetelt szennyvizgyiijtéssel és
szippantassal torténé szennyviz-eltdvolitasival engedélyezhetd.

A szennyvizcsatorna-halozat megépiilése és iizembe-helyezése utan kotelezd a
ricsatlakozas.

Az ¢épitési  Ovezetekben megengedett koOrnyezetterhelési hatérértékeket a
kérnyezetvédelmi fejezet tartalmazza,

Fenti altalanos épitési eldfrdsokat valamennyi épitési vezetben és Svezetben be kell
tartani.

A Lr Ovezetbe sorolt telkeken maximalisan ketté darab lakoegység helyezhets el.

3

A gépkocsielhelyezést telken beliil kell biztositani.

? Hatalyon kiviil helyezte a 13/2017. (X1, 23.) Onkormanyzati rendelet,
* Hatélyon kivil helyezte a 13/2017. (XL 23.) Onkormanyzati rendelet.




EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

5. 8§
A lakétertiletek tagolodisa

Falusias lakoteriilet

*

's) 30

4,50
(sport- és
oktatdsi 900
ép.: 6,50
)

Ly - jelt épitesi Gvezet:

(jellemz8en kisebb telkes tertilet, az ijonnan kialakitott tertileteken és a kdzségpontban)
falusias lakéteriilet 4, 50 m megengedett legnagyobb épitménymagasségot meg nem haladé
lako6épiiletek valamint gazdalkodd épitmények elhelyezésére szolgal a belteriileten.

a.) Az épitési vezetben elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- gazdasagi épiilet
-~ kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet
- szallashely szolgaltat6 épiilet
- helyi igazgatasi, egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- sportépitmény’
b.) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatiron 4llo,
c.) Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassig: 4,50 m. Az

épitési dvezetben oktatdsi épiilet, és sportépitmény létesitése esetén a megengedett
legnagyobb épitménymagasség: 6,50 m.°

d.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 900 m2 .

e.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

f) Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna
halozat megépiilései utdn kotelezd a racsatlakozas, és a teljes kdzmiivesitettség.

g.) A Zoldfeliilet kialakitando legkisebb mértéke 40 %

* A tébldzatot médositotta az 1/2018. {I1.14.) Onkormanyzati rendelet, Hatalyos: 2018. februdr 14-t6!.

® A felsorolast a JSportépitmény” kifejezéssel kiegészitette az 1/2018. (11.14.) Onkormanyzati rendelet.
Hatdlyos: 2018. februdr 14-t61.

® A masodik mondatot beiktatta az 1/2018. (11.14.) Onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018, februar 14-téi.




h.)

i)
3

k.)

L)

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriilet (falusias) teritleti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdb6l betartandék az érzékeny felszin  alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozo elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok koziil
a 10. 1égszennyezettségi zOndra vonatkozo elbirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhets.
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Az épitési bvezetben az el8kert mérete \ij épiilet épitése esetén: 5, 00 m, mely egyben
a kotelezd €pitési vonal

Az Epitési Svezetben allatot tartani a telepiilés hatdlyos helyi 4llattartdsi rendelete
alapjan lehet.

m.) Az épitési Hvezetre vonatkozd egyéb elbirasok:

n.)

@)

- Melléképitmények oldalhatiron dlidan a féépiilet mogHtt helyezhetdk el,
maximum a féépiilettel megegyezd magassagi mérettel.

- A telek utcafront feloli telekhatartél szamitott 20,00 m- es lak6zona
tavolsagaig allattartd épiilet nem helyezheto el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezheték el:

- k6zmiipotld mitargy

- hulladéktartaly-tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz- és flirddmedence, napkollektor

- kerti épftett tlizrakohely

- kerti Jugas, tovabbé 1abonalld kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
allatkifutd

- tragyatéarold, komposztald

- sild, Gmlesztett anyag-, folyadék, gaztarold

- kerti szabadlépcs6 (tereplépesd, lejtd)

- szabadonallé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop

O

20

4,50

1400

Ly jeli épitési ovezet: (jellemzden nagymélységli gazdalkodédsra alkalmas nagytelkes)
falusias lakoteriilet 4,50 m megengedett legnagyobb épitménymagassédgot meg nem haladé
lakoépiiletek valamint gazdalkodd épitmények elhelyezésére szolgal.

" Hatalyon kiviil helyezte a 13/2017. {Xli. 23.) Onkormanyzati rendelet.



a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet

- gazdasagi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet

- szallashely szolgaltato épiilet

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet

b) az épitési Hvezet beépitési mddja: oldalhataronallé

¢) az €pitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m
d) Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 1400 m2

e) az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

f) Az épitési Svezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna-
haldzat megépiilése utan kotelez6 a racsatlakozds és teljes k6zmivesitettség.

g) Zoldfelilet kialakithato legkisebb mértéke: 60 %

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriilet (falusias) terileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin
alatti vizminOségvédelmi tertiletre vonatkozd elbirdsok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eléirasok biztositandok.

i} Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

D

k} Az épitési Gvezetben az elGkert mérete Gj épiilet épitése esetén: 5,00 m, mely egyben a
kotelezd épitési vonal.

1) Az épitési dvezetben éllatot tartani a hatalyos helyi 4llattartdsi rendelet alapjan lehet.

m) Az épitési Gvezetre vonatkozo egyéb eldirdsok:

- Melléképitmények oldalhatiron alléan a foépiilet mogott helyezhetdk el,
maximum a f0éplilettel megegyezd magassagi mérettel

- A telek utcafront fel6li telekhataratol szamitott 30,00 m-es lak6zona tdvolsagig
allattarté épiilet nem helyezhetd el.

® Hatalyon kiviil helyezte a 13/2017. {x1. 23.} Gnkormanyzati rendelet.




n) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

- kbzmiipotld mitargy

- hulladéktartaly-tarold

- kerti épitmény

- kerti viz- és flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba 1abonallé kerti tet8, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
- héztartdsi c€li kemence, hisflistdld, jégverem, zoldségverem

- allatkifutd

- tragytéarolo, komposztald

- sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold

- kerti szabadlépcsé (tereplépeso, lejtd)

- szabadonallé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop

(3 ) Osszesitd tablazat

A lakotertilet €pitési vezeteire vonatkoz6 épitési elbirasok:

- - .
 Megengedeit | o o ettség | Kialakitands | | ioKert
o ) legnagyobb p) sebb kialakitando
| Teriiletfelhasznélési | Ovezeti | Beépités | gpimmeny | PeBEDECdEl legkisebb legkisebb
egység Jel Moédja magassig legnagyobb | telekteriiletméret mérete
mértéke
M m2 m
%%
4,50
oktatdsi
épiilet, és
Falusias Lo 0 sportépit- 30 900 5,00
- mény
lakétertilet létesitése
esetén 6,509
Lo O 4,50 20 1400 5,00

6.§

Vegyes teriilet

(1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet

® A tablzatot kiegészitette az 1/2018. (11.14.) Onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. februdr 14-t6l.
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40

7,50

800

V- jelli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven belill feltintettek szerint

a.)

b.)

3

k.)

1)

Az épitési Gvezetben elhelyezett:

- lakéépiilet

- igazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épiilet,

- egyeb kozosségi szérakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznélat az els6dleges

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

- a fentickben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények (gardzs, tarold épiilet, stb.)

Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- nem zavar$ hatdsi egyéb gazdasigi épitmény, amely brutté 40,00 m® — nél nem
nagyobb alapteriiletli €s a lakds kiegészitd helyiségeiben elhelyezett.

Az épitési Svezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalls. A 30,00 m telekszélességet
¢l nem ér6 telkeken oldathatéron 4116 beépitési mod alkalmazando,

Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 800,00 m?

Az ¢pitési Ovezetben a beépitettség legnagyobb mértéke: 40 %

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m

Az épiiletek épitészeti megjelenésével be kell tartani:

Az épiiletek homlokzati felilletképzése, és héjazata kornyezetbe ill6 legyen, valamint

hagyomanyos épitGanyagok felhasznaldsaval keritljon kialakitasra.

az €pitési Ovezetben a kozmivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna
hélézat megépiilése utdn kotelez a racsatlakozés, és a teljes kdzmiivesitettség.

A zoldfeliilet legkisebb kialakitandé mértéke: 30 %, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szamithatd be.

Az épitési vezetben csak magastetds épiiletek Spitheték, 30 - 45%o0s tet6 - hajlés-
szdggel.

Az épitési Ovezetben az elSkert mérete uj épiilet épitése esetén: 5,00 m.
Zajvedelmi kdvetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti vegyes teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbdl betartandék az érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozé eléirasok.

10



Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. Iégszennyezettségi z6nara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

m.) Az épitési bvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhet6,
1) Az §vezetben 4llatot tartani a telepiilés hatalyos helyi dllattartasi rendelete alapjan lehet,
0.) Az dvezetre vonatkozo egyéb elbirdsok:
- Melléképiiletek a foépiilet mogott, a foépilettd] kisebb épitménymagassdggal
helyezhettk el.
p.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhet6k el:
- kézmiipdtlé mitargy
-~ hulladéktartaly-tarold

- kerti épitmény

- kerti viz- és furdémedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- Kkerti lugas, tovabb4 ldbon 4116 kerti tet, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépesé (tereplépesé, lejtd)

- szabadonallé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop

- kirakatszekrény, hirdet8szekrény

(3) Osszesitd tablazat

A vegyes teriiletre vonatkozd épitési elbirasok:

Megengedett | Beépiictiség | Kialakitandd | Zoldfeliilet
legnagyobb | megengedett legkisebh kialakitandé Elékert
Terilletfelhasznalési | Ovezeti | Bedpitds | CPHDIERY ieg“@fbb eleldtertilet | Jegkisebb | jgrere
egység el médja magassag meérttke méret meéricke
M % m’ % o
Telepiiléskbzpont
Vegyes teriilet V, SZ 7.50 40 800 30 5,00
7.8
A. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
@
SZ 40

6,50

1000
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Gy - jelil épitési Gvezet: a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint.

a.) Az épitési dvezetben elhelyezhets:

- mindenfajta nem jelentds zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi céli épiilet a
gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi egyéb, irodaépiilet,

- lizemanyagtoito.

b.) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési médja: szabadonalls.

c.) Az epitési dvezetben a minimalis teleknagysag: 1000 m2.

d.) Az épitési Ovezet telkeinek legkisebb szélessége: 30,00 m

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
£} Az épitési Gvezetben a legnagyobb épitménymagassag: 6,00m

g) Az épitési Ovezetben a koézmivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna-
halozat megépiilése utdn kotelez a racsatlakozas és a teljes kdzmiivesitettség

h.) A zoldfelilet kialakitandé legkisebb mértéke 30 %, melybe a fasitott a fasitott parkolék
teriilete nem szamithaté be,
Felszin alatti viz szempontjdbdl betartandék az érzékeny felszin  alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kaziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozd elbirasok biztositandok.

1.) Zajvédelmi kévetelményként betartandé az érvényes szakigi minisztériumi rendelet
szerinti lakétertilet teriileti funkcithoz tartozé hatdrérték biztositasa.

J-) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheté.

k.) Az 6vezetre vonatkoz6 egyéb eldirdsok:
-~ A kereskedelmi, szolgiltatd épitményekhez szitkséges személygépkocsi parkold
igényt a telken beliil kell megoldani,
- A megengedett legnagyobb épitménymagassdg a technolégia fiiggvényében

véltozhat.
B. Ipari gazdasigi teriilet
(3)
SZ 30
9,50 2000

Gip - jelti épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintettek szerint.
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g)

h.)

3

k)

1)

Az dvezetben kivételesen elhelyezheto:

A gazdasagi tevékenységi céhi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet
részére szolgald lakasok

egeészségligyi és szocialis épiiletek

Az dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallé

Az bvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2000,00 m2.

Az epitési fvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke. 30%
Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,50m

Az Ovezet kialakithaté épitési telkeinek legkisebb szélessége: 30,00 m uj
telekkialakitasnal.

Az Svezetben a kézmiivesittettség mértéke: részleges

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin  alatti
vizminéségvédelmi teriiletre vonatkozé elbirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozo elbirdsok biztositanddk.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhet6.
A zildfeliilet kialakitandé legkisebb mértéke: 40 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete

nem szamithatd be.
Az épitési Ovezet telkeinek hatiran minimum 10,00 méteres tSbbszintes

névényallomany kételes a tulajdonos a hasznélatbavételig telepiteni.

Melléképiiletek, melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez és a technolégidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

A technologishoz tartozé ellatém biztonségi rendszere kialakitasa kotelez6.

A védoteriiletet annak terhére és annak teriiletén (telken beliil) kell kialakitani, akinek
tevékenysége azt szilkségessé teszi.
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4 Osszesits tablazat

rrrrr

Megengedett . . A . . | Az épitési
. iegiagiobb Zoldfeltlet | Begpitertseg | Kinlakdtandé § t:fek
Terilletfethasznaldsi |  Ovezeti St i kialakitand$ | 1 ed legkisebb | )
) Beepit‘e S | épitmény legkisebb seengedett telekteriiletméret | o8kiscbb
egység jel modja magasség egkisc Iegn:%lgyobb ) | szélessége
mérteke mérntéke w
m % m
Kereskedelmi
igaltatd
it Gox Sz 6,50 30 40 1000 30
Ipari
Teriilet Gy Sz 9,50 40 30 2000 30
4. KULONLEGES TERULET
8.8

a kiilénleges teriiletek kozé Tomajmonostorén azok a teriiletek keriiltek besorolésra,

amelyek a rajtuk elhelyezkedé épitmények killénlegesség miatt eltérnek jelen rendelet
6.§- 7.§ - ok szerinti teriiletektdl.

ey

@

®3)
Sz 3
4,50 K

A. Kiilonleges temet6 teriilet

K, - jelit épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (temetd)

A kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az aldbbi jelii épitési Svezetekbe sorolja:

a.) A teriileten rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez szitkséges épiiletek, épitmények
helyezeték el.

b.) Az 6vezetben a minimalis telekkeriilet mérete: Kialakult, tovabb nem oszthaté

c.) Az épitési Gvezet telkének beépitési mddja: szabadonalld

d.) Az épitési Gvezetben a bedpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%.
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f)

g)
h.}

3

k)

1)

4)

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50m.
Temetdkéapolna, haranglab épitése esetén maximum 10,00 méter

Az épiteési Ovezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

Zajvédelmi kovetelményként betartand6é az érvényes szakégi, minisztériumi rendelet
szerinti lakoteriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk az érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozé elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabo! a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zonara vonatkoz6 el6irasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld épitmények helyezhet6k el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

-kOzmiipotlé mitargy

-hulladéktartaly-tarold

-kerti épitmény

-kerti vizinedence (sz0kokut)

-1abonallé kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel
-kerti szabadlépcsd, tereplépesd, lejtd

-zaszl6tartd oszlop

10

a temet0 50 méteres koérzetben szdrakoztatd egység nem létesithets, a védétavolsagon
beltil nem 1étesithetd lakoéplilet, és firt ivoviz sem.

B. Kiilénleges sportkézpont tertilet

SZ

4,50

2000

K, - jelli épitési Svezet: a szabalyozasi terven feltiintettek szerint. (spotpalya)

a.)

Az épitési dvezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld, ilizemeltetéséhez szitkséges
épliletek €s kiszolgald épitmények helyezhetdk el

*° Hatélyon kiviil helyezte a 13/2017. (Xi1. 23.) Onkormaényzati rendelet.
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i)

k)

L)

Az épitési Gvezetben a kialakithaté Jegkisebb telekteriilet méret: 2000m>
Az épitést dvezet telkének bedpitési modja: szabadondlo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%
Az épitési vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50m
Az €pitési Ovezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

Zajvédelmi kdvetelményként betartanddé az érvényes szakégi, minisztériumi rendelet
szerinti killonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatérérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbdl betartandék az érzékeny felszin alatti
vizminéségvédelmi teriiletre vonatkozd elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kozill a
10. légszennyezettségl zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiipotld mitargy

~  hulladéktartaly — tarolo

- kirakatszekrény

- kerti épitmény

- kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd
- zaszlotarté oszlop

it

Az épitési Ovezetben a fasitott parkoldt telken beliil kell biztositani.

C. Kiilonleges kastély teriilet

)
SZ 10
7,50 5000

K, - jelil épitési Svezet: a szabdlyozasi terven feltlintettek szerint.

a.)

Az épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld, idegenforgalmi, turisztikai
funkcichoz szlikséges éptiletek és kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el.
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i)

(6) Osszesitd tablazat

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5000m*

Az épitési vezet telkének beépitési modja:szabadonalié

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50m

Az épitési Ovezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges

Zsldteliilet legkisebb mértéke: 60%

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi, minisztériumi rendelet
szerinti kiilénleges funkcidhoz tartozd hatdrérték betartisa.
Felszin alatti viz szempontjabé! betartandok az érzékeny felszin alatti

vizmindségvédelmi terliletre vonatkozd elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok koziil a

10. légszennyezettségi zOnara vonatkozd elbirasok biztositandok.

Az épitést Svezetben minden terepszint alatti épitmény ethelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhet6k el:

- k6zmiipéild miitargy
- hulladéktartaly-tarold
- kerti épitmény
- kerti viz- és fiirdé medence, napkollektor
- kerti épitett tlizrakohely
- kerti lugas, tovabba labon 4116 kerti tetd, legfeliebb 20m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcsé (tereplépes6) és lejtd
-~ antennaoszlop, zaszlotarté oszlop

A killonleges terlilet €pitési Gvezeteire vonatkozo épitési eldirasok:

Megengedett | Beépitettség | Kialakitandé | ZO0ldfeliilet
. . 2 . r Legnagyobb | Megengedett Legkisebb Kialakitandd
Teriiletfethasznalasi Ovezeti Beépités Epftmény Legnagyobb Teloktertilet Legkisebb
egység Jel mbdija Magassag Mértéke Méret Mértéke
m % m %
Temetd tertilete K, Sz 4,50 3 K 80
Sportkézpont K, Sz 7,50 5 2000 80
Kastély teriilete K, Sz 7,50 10 5000 60
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OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

9.§

Kozlekedési és kizmateriilet

Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdld terilet Tomajmonostora kozigazgatasi
terliletén az orszagos €s helyi kdzutak, tervezett kerékparutak, gépjarmii virakozohelyek
(parkoldk), a jarddk, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszerik és
komyezetvédelmi Iétesitmények, fovabbd a kdzmivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Az &ltalanos kozoti kozlekedési és kOzmiteriiletet a szabalyozasi terv KO, jelt
Gvezetbe sorolja.

A (2) bekezdésben jeldlt Gvezetben kizérdlag kozlekedési épitmények helyezhetok el.

A kizutak epitési (szabalyozasi) szélességén belill a kdzlekedési épitmények, a
kozmiivek létesitményei €s berendezései, kdmyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok
helyezhetSk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithets.

Az (1) bekezdés szerinti terillet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint
Tomajmonostoran az alabbiakra tagozddik:

KO, — 1: Orszagos melléktt: a 3217 sz. (Tiszaszentimre - ﬁjszentgyérgy —
Tomajmonostora — Kunhegyes) telepiilési szakasza

KO, - 2: Telepiilési gytijtént teritlete.

KO, — 3: Telepiilési kiszolgdlé utak a telepiilés lakéteriiletén. Tervezett épitési
teriiletek minimalis szélessége: 12,00 m, minimalis burkolatszélessége: 8,00 m.

KO, — 4: Kiemelt kiilteriileti mezégazdasagi feltard at. Tervezett épitési szélességiik:
12,00 m.

A kozlekedési teriiletek epitési szelességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak
akkor és Ugy szabad épitményt elbelyezni, amennyiben annak esetleges védéovezete
sem €érinti korldtozdan az Gt hasznalati értékét.

Kiillteriileten a kozlekedési feriiletek véd8sdvia a kozlekedési szakhatosag és a
létesitmény kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhatd fel.
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(12)

(13)

(14)

1)

@)

Kiilteriileti mez0- és erdbgazdasagi (lizemi) utak, diildutak esetén az Ut tengelyétdl mért
15,00-15,00 m - en beliif épitmény nem helyezhet$ el.

Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativék szerinti parkolé igényét
telken beliil kell biztositani.

Az orszigos ¢s gylijto utakat kétiranyt jarmiforgalomra alkalmas atburkolattal és a
belteriilet, illetéleg beépitésre szént teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a
kiszolgalé utakat egy- vagy kétirdny0 jarmtforgalomra alkalmas utburkolattal és
legalsbb egyoldali jard4val kell kiépiteni- Teriletitkén szegélymentén elhelyezhet6k az
ut menti épitmények kozforgalmb gépkocesiparkoloi.

Telepiilési kiszolgald és gylijtbutak esetében, amennyiben az Utpalya szélessége, és
forgalomtechnikai adatok lehetdvé teszik, kerékparsav kialakithaté.

A terv kozlekedési és kdzmiteriiletei kdzteriiletnek mindsiiinek,

Kozml ¢és hirkoziési létesitmény belteriileten csak kozterilleten helyezheté el,
kiilteriileten a hélozati infrastruktirdk és kiilterilleti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kialakitani.

Koézmlépitéseknél é4gazati elbirdsok szerinti védbtavolsagait biztositani kell. A
veédétavolsagon belill mindennemil épitési tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

10. §

Az erditeriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelll Gvezetekbe sorolja:

A. Gazdasigi céli erddteriilet

E, — jeli Ovezet: Tomajmonostora kizigazgatasi terilletén erdSgazdalkodssi céla
erdoteriiletek, hulladéklerakd és dogkut rekultivaciojaval elért erd6teriiletek.

a.) Az Ovezetben épitmények 0,5%-0s megengedett legnagyobb beépitettségi mértékkel
helyezhetdk el abban az esetben, ha az erdéteriilet eléri a 100 000 m*-t (10 ha).
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b.) Az E; - jelli &vezetben éplilet csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén
Iétesithets.

c.) Az Ovezetben a maximélis épitménymagassag 7,50 m, kivéve a vadgazdasagi
tevékenyseghez szikséges épitmények (pl.: magasles)

d.) Az dvezetben a vadgazdalkodas kivételével az dllattartas tilos.

e.) Erdégazdasagi teriileten beliili szélerdzionak Kitett teriilet aldvezetdben az
érintett teriileteken erdd miivelési g fenntartand6.

11. §

A mezdgazdasagi teriilet Tomajmonostordan a szabéalyozasi terv alapjan keriilt
kijelolésre.

A mezbgazdasagi Ovezetek fuldrészletei a ndvénytermesztési és allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzben a mezbgazdasigi tevékenységgel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei helyezhetok el, azonban az Svezeti
eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén lakoépiilet is épithetd

Az Svezetben a foldrészletnek csak a kivett miivelési agh, illetve intenziv kertészeti
miivelés alatt all6 része kerithetd le, természetes anyag hasznalatival. A beépitetlen és
nem intenziv kertészeti milvelés alatt alié fSldrészlet nem kerithet6 le.

Az Bvezetben épiilet, épitmény csak szabadonalldan helyezhet6 el. Legalabb 10,00 m
mélységti elokertet és a szomszédos telekhatartdl minimum 6,00 méter oldaltavolsdgot

kell biztosttani.

Az épiiletek foldszinti padlészintje maximum 70 cm-rel emelhetd ki a terepszinthez
viszonyitva,

Telekmegosztis nem engedélyezhetd, ha a beépitett telek a megosztas el6tti vagy utani
allapotaban:

a.) az dvezetben eldirt kialakithat6 legkisebb telekteritletméretnél kisebb

b.) a megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket tillléps tertiletiivé valik.

A mezdgazdasagi teriilet szabalyozasi terv My, My, jelll Svezetekbe sorolja:
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A. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet

M; — jeli dvezet: Tomajmonostoran a killteriileti mezdgazdasagi szanto, gyep miivelési
ag teriiletei.

Altalanos mezbgazdasagi terlileten a novénytermesziés, az allattenyésziés tovabba az
ezekkel kapcsolatos terménytarolas- és feldolgozds (mezbgazdasadgi hasznositas)
épitményei helyezhetdk el.

Az 1500 m’-t meghaladé tertiletii telken épitmény 3%-os megengedett legnagyobb
beépitettséggel helyezhetd el.

Az bvezetben lakéépiilet 6000 m” telekteriiletméretet meghaladé telken helyezhet6 el
ugy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitetiség felét nem haladhatja meg. A kiilonallé
lakoépiilet megengedett legnagyobb épitménymagassiga: 4,50 m.

Az bvezetben az épitmények teriiletét a mezdgazdasagi mitvelés alol ki kell vonni.

Altaldnos mezOgazdasagi teriileten bellili természeti teriilet vezetében — Myrg jelit
ovezet — kiilszini banya nyitasa nem engedélyezhet6.

M jelll Gvezetben — &ltalanos mezdgazdasdgi teriileten belilli tdjképvédelmi tertilet
ovezetében — 1j birtokkdzpont kialakitdsa esetén a megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 6,00 méter, a tijbaillesztés miatt az épiiletek korill latvanytakard
fasitasa létesitendd. Az dvezetben szélerdmil, atjatszo torony nem Iétesithetd.

B. Altalinos mezégazdasigi — birtokkézpont teriilet

Map — jelit 6vezet: Tomajmonostoran kiilteritletén 1évd allattarté telep teriilete.

Uj birtokkdzpont kialakitdsa esetén:

Az Ovezetben a mezdgazdasagi termelés, tarolds, feldolgozis és allattartds épitményei
helyezhet6k el. Az Ovezetben mds jellegli, nem mez8gazdasagi céld éplilet nem

iétesithetd.

A birtoktest Ssszteriiletére vonatkoztatoft beépitettség csak a birtok egyik, legalabb
10 000 m2 nagysagn, birtokktzpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

A birtokkdzpont kialakitasahoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

A birtokkdzpont kialakitasra vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza
tartozd birtoktest dsszes telkének ingatlan nyilvantartasi adatait.
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A birtokkbzponthoz tartozd birtoktest mas telepiilés kozigazgatdsi teriiletén is
ethelyezkedhet, de Tomajmonostora kézigazgatasi teriiletén minimum 10 000 m?®
teriileten alakitando ki a birtokkdzpont.

A birtokkézpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség: 45%

A terlilet beépitési mddja: szabadonallé.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 7,50 m. A megadott
legnagyobb  épitménymagassdgtél az alkalmazott technolégia fliggvényében
engedélyezhetd az eltérés az egyéb elbirt véddtavolsigok megléte esetén.

Az ovezet telkein valamennyi melléképitmény elhelyezheto.

A meglévd telephelyek, majorok teriiletén — amennyiben nincs — latvanytakard
védofasitast kell kialakitani, illetve pétolni annak hianyat.

12.§

A vizgazdalkodasi teriilet Tomajmonostoran a szabilyozési terv alapjan keriilt
kijelolésre.

Az Ovezetben a vizfolyasok (csatorndk) medre, partja, hullAmtere, és a
vizgazdalkodassal kapcsolatos dzemi teriiletek  tartoznak. Az Gvezetben
vizgazdalkodassal  kapcsolatos teriiletfelhasznalasnak megfeleld  Iétesitmények
helyezhet6k el.

A kisvizfolydsok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltél mért 3,00 — 10,00
méter széles fenntartasi sdvja a kiilteriileten csak gyepként (rét, legeld ) alakithat6 ki. A
természetszer( szakaszok ezen kiviil nadasként, galériaerd6ként is fenntarthatd.

(4) A vizgazdilkodési teriileteket a szabdlyozasi terv az aldbbi jelt 6vezetekbe sorolja:
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(6)

b.})

(1)

A. Vizgazdalkodasi céla teriilet
V—jelii $vezet: Tomajmonostora kézigazgatasi teriiletén az ont6zd f6csatornék, az
Ont6zbesatornak, valamint a belvizvezetést szolgald csatornék teriiletei sorolhatdk ide.

a.) Az bvezetben csak a vizgazdalkodéssal kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el.

A/1. Vizgazdalkodasi teriilet, iizemi teriilet

Vi — jellt Ovezet: Tomajmonostora kézigazgatasi teriletén a csatornadrhiz, és a

vizgazdalkodassal kapcsolatos tizemi épiiletek teriilete.

Az Ovezetben a vizgazddlkodassal kapcsolatos teriiletfelhaszndlasnak megfelel6
épitmények, 1étesitmények helyezhetdk el.

Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- a vizgazdalkodéssal kapcsolatos lizemi épitmények
{ gépjavitd mihely, raktar, tarold)

- szolgalati lakas
- tartdzkodo, iroda épiilet

Az dvezetben épiilet csak legalabb részleges kdzmuvesitettség esetén Iétesithets.

Az Ovezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50m, ez alél kivételt képez a
vizgazdalkodasi tevékenységhez sziikséges épitmények technoldgiai okbol.

Az bvezetben épiilet, épitmény csak szabadonalloan helyezetd el.

111 fejezet

13. §

A miemlék védelme

A teleptilés és kormyékének védett természeti és épitett értékeire, 1atnivaldira, a meglévd
létesitmények megdvésara kiemelt figyelmet kell forditani.
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A milemlékekkel és azok az e rendelet 2, melléklete szerinti terviapon jelzett
kdzvetlen  kdrnyezetével  kapcsolatban  terilletfelhaszndldsi  wvdltozdsok
vonatkozdsdban, épitési munkik engedélyezésével kapcsolatosan, valamint a
miiemléki épitmények ellenbrzése sordn a vonatkozé orszdgos szintii jogszabilyokat
kell alkalmazni. 2

a.) A mllemléket-azok jellemzd adatait ismerteté tablaval meg kell jelSlni.
(errbl az illetékes szervek -KOH, a milemlék tulajdonosa, stb. gondoskodik.)

b.) Ezen épitményeket érintd, illetve azok kdzvetlen kérnyezetében a mitemlék kilsd
megjelenését, érvényre jutasat befolydsold- egyébként bejelentés alapjan végezhetd-
¢pitési munka csak épitési engedély alapjan végezhetd. Az egyébként bejelentés nélkiil
végezhetd épitési munkakat is bejelentéshez kell kétni.

¢.) Milemi¢k épiiletekkel kapcsolatos épitési iigyekben a KOH az épitési hat6sdg, mig
muemléki kornyezetben 1évé épiiletek épitési iigyeiben szakhatésigként miikodik
kbzre.

Egyedi miivi védelem: az orszdgos milemléki védelem alatt 4116 és a helyi védelemre
tervezett €pliletek jellemzd adatait a helyi értékvédelmi vizsgalat tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt épiiletekr6l az Onkormanyzati értékvédelemi rendelet
rendelkezik.

14. §

Orszagos taj- és természetvédelem

Orszagos védelem alatt 4116 taji- és természeti értékek Tomajmonostoran:

a) Ex- lege védett természeti emlék: feltétleniil kikerillends, foldmunkéval nem

bolygathaté leldhelyek: kunhalmok - 7 db halom.

b.) Régészeti lelbhelyek:

- megel6zd feltarast igényld régészeti lelhelyek ~ 1 teriilet
- terepbejarast igénylo régészeti érdekil lel6helyek — 17 teriilet

Az orszagos védelem alatt 4ll6 taji- és természeti értékekkel és azok kbzvetlen
kdmyezetével kapcsolatban teriiletfelhasznildsi valtozdsok vonatkozasiban és az e
tertileten vald épitési munkdk engedélyezése soran A hatdlyos jogszabalyok elbirasait
kell figyelembe venni, valamint a fenti eljardsokba a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosagat, mint I. fokd szakhatdsagot be kell vonni.

2 Médositotta az 1/2018. {I1.14.) Onkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. februdr 14-t6l.
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Régészettel ¢érintett teriileteken mezbgazdasdgi miivelés csak 30 cm mélységig
folytathatd, a teriilet méas célra nem hasznosithatd.
Reégészettel érintett teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon szereplé kunhalmok
és lel6helyek teriiletei.

A régészeti lelbhelyek teriiletén az épitési engedélyezési eljards soran a kulturdlis
Orokség védelmérdl szol6 hatélyos torvény eldirasait kell figyelembe venni és a
teriiletileg illetékes miizeumot meg kell keresni. Az 1. foki szakhatésag a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal. Amennyiben barmely teriileten végzett fOldmunkak sordn
régészeti leletek keriilnek el6, a munkalatokat azonnal fel kell fliggeszteni és a
teriiletileg illetékes muzeumot haladéktalanul értesiteni kell.

1V. fejezet

15. §
Telekkiosztas, telekrendezés altalinos szabalyai

Telekmegosztissal épitési telket gy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztis utén
keletkezett épitési telek elérie az Gvezetben eldirt kialakitandd legkisebb telekteriilet
méretet, és az épitési telek minimalis szélességét.

Az eloirt telekterliletméret betartdsa mellett az eldirt telekszélesség mérete 5 %-kal
csdkkenthetd.

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziils telek
eliras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Svezetben elsirt
minimumnal, de az elcsatolassal érinteft telek tovabbra is megfelel az Svezeti
eldirasoknak

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

16. §
Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése

Egyedi telken melléképlilet onalldéan nem épithetd, csak abban az esetben, ha 3 éven
beliil beépitési kotelezettséget ir el az épitésiigyi hatosag.

Mell€képitmény 6nélloan, foépiilet nélkiil nem épithetd.
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(3) Ingatlanonként az €pitési helyen beliil t6bb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a
védotavolsagok betartasaval, igy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

17.§

Az épitmény és a telekhatar kozotti tavolsig

(1) Az elkert mérete az egyes épitési vezetekben keriilt meghatdrozasra.

a) Az épitési vonal tdvolsdga a szabélyozasi vonaltdl megegyezik az adott épitési
Gvezetben az eldkert méretével.

(2) Az oldalkert méretét az alabbi tabldzat szerint lehet meghatarozni:

[ Az oldalkert legkisebb mérete
; A megengedett legnagyobb

: : épitménymagassag fele *
“Oldalhataron e~ . A megengedett legnagyobb

: ! épitménymagassag *

‘Beépitési mod
i

*Amennyiben a két szomszédos f6ldrészlet mas-mas épitési Ovezetbe esik, akkor a magyobb
megengedett épitménymagasségot kell alapul venni.

(3) Oldalhataron 4116 beépités esetén az épilletet az épitési oldalt képezd telekhatartdl 0,4
— 1,00 m kozbtti tdvolsagra kell elhelyezni. Amennyiben az épittetd épiilet koriili
Jardat kivan létesiteni, az épitmény elhelyezése az oldalhatartél minimum 50 cm-re
keriiljon.

(4) Az el6é-, oldal-, illetve hatsokert meghatarozasaval kialakuld épitési helyet (az

épitmény elhelyezésére szolgild telekrészt) hatarold épitési hatarvonalakat az épitési,

rrrrr

egybe a telekhatérral.

18. §
Epitmény elhelyezése kozteriileten

(1) Kézteriileten gépkocsi taroldé nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozo Svezeti
eléirdsoknak megfelelden helyezhet6 el.

26



(1)

@)

3

(4)

()

(6)

(1

19. §

Kornyezetvédelem

Komyezetvédelem vonatkozdsdban az érvényes kOmyezetvédelmi jogszabalyban
eloirtakat kell figyelembe venni.

A Dbelteriilet hatérat, kiilteriileten létesitett, telepiilési kdrnyezetet potencialisan
zavar(, szennyezd tevékenységl 1étesitmény védbtavolsaga nem Iépheti at.

Roncsolt €s szennyezett teriileteket rekultivacios terv alapjan kell helyredllitani, és
elsésorban zoldfeliiletként ujrahasznositani.

Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és meg
kell kivetelni a kibocsatasi hatarértékek betartisat.

Zajt, illetve rezgést eloidézé meglévl, vagy 0j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan moédon
szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy az a terilletre, illetve Iétesitményre
megallapitott zaj €s rezgésterhelési (imisszids és emisszids) hatarértékeket ne haladja
meg.

A kiilénbdzd tevékenységekbdl szarmazo zajok és rezgések megengedett hataréridkeit
a 8/2002. (111.22.) K6M-EiM egyitittes rendelet 1 - 5 mellékletei tartalmazzdk a
teriileti funkciok szerint.

V. fejezet

200 §

A kozség teriiletén sajatos jogintézmények alkalmazasira nem keriil sor.
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VI. fejezet

21.§

Hatalyba lépés

(1) Jelen rendelet és elvalaszthatatlan részét képezd Szabalyozasi terv 2005. év december
hé 1. napjén lép hatalyba,

(2} Jelenrendelet eléirasait a hatalyba 1épést kdvetben inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetésérd! a jegyz6 gondoskodik.

Tomajmonostora, 2018. februar ho 13. nap

Dr. Szabé Istvan
jegyzd

polgarmester

Kihirdetési zéradék:
Jelen rendelet Tomajmonostora Kozség hivatalos honlapjsn, a www.tomajmonostora.hu oldalon
keriilt kihirdetésre.

Tomajmonostora, 2018. februir 14.

jegyzé
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1. sz. melléklet

Fogalommeghatirozasok

1. Lakézodna: Az épitési helyen beliil elhelyezett lakéfunkci6 célt telekteriilet
2. Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségeket

(tarolas, allattartds, a f6 rendeltetési egység miikddéséhez kapcsolddd tevékenységek)
magaba foglald 6ndllo épiilet.

Egységes szerkezetbe foglalta a 2018. februdr 13-ai modositasokkal Kiss Gyorgy Csaba
telepiiléstervezd. A modositasok félkovér, dilt betiivel szedve.
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