Tomajmonostora Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..12018. (......)
Onkormanyzati rendelete
Tomajmonostora Kozség telepiilésképének védelmérol

Tomajmonostora Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32.cikk (2)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6/A.8-aban, valamint a telepiiléskép védelmérodl szolo 2016. évi LXXIV. tv. 12. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban, valamint Magyarorszag helyi onkormanyzatirol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 2.8 (2) bekezdésében, valamint a 2016. evi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva — a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integréalt
telepulésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében elbirt partnerségi egyeztetés lefolytatasaval, tovabba a 43/A 8-ban biztositott
veleményezési jogkorében eljard

- a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (teljes helyi lakossag,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, vallasi kozosségek)

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet célja, hatalya és alkalmazésa

1. 8

E rendelet célja Tomajmonostora Kdzség sajatos telepiilésképének, jellegzetes arculatanak
megorzése, védelme és alakitasa érdekében a helyi épitett 6rokség meghatarozasa, a védetté
nyilvanitas és védelem megszintetés szabalyozasa, a telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé
terliletek, a telepulésképi kovetelmények megallapitdsa és a telepiléskép — érvényesitési
eszkozok szabélyozasa.



2. Ertelmezd rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazaséban:

1. Pasztell szin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

2. FOold szinek (terra szinek): tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartomanya a voros —
narancs - sarga — zoldessarga

I1. Fejezet
A helyi vedelem

3. Ahelyi védelem célja

3. 8§

(1) Az épitett kdrnyezet fenntartasa, a jelen és a jovo nemzedékek szamara vald megdrzése
érdekében az Onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén taldlhatd kiemelkedd épitészeti,
képzémiivészeti és természeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, képz6- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbdl
védelemre érdemes teriletek, épulet-egyuttesek, epitmények, épulletrészek, koz- és
miitargyak szambavétele, meghatérozéasa, nyilvantartdsa, dokumentélasa, valamint a
nyilvanossaggal torténd megismertetése.

4. Ahelyi védelem fajtai
4. §

(1) A helyi védelem teruleti vagy egyedi védelem lehet

(2) A helyi teriileti védelem a helyi kialakult, meghatarozd, értékes telepililésképet és egyes
teleptilésrészt meghatarozo valamely

a) kozteruletekkel hatéarolt teleptlésszerkezetre

b) utcaképre

c) kozteruletekkel hatarolt telepiilésrészre

d) telepllés és tajkarakter elemekre terjed Ki.

(3) Az énkormanyzat helyi terileti védelmet e rendeletben nem rendel el.

(4) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz0 épitészeti arculatot,
teleplléskaraktert meghatarozo valamely



a) épitmeényre, épitményrészletre, vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) szoborra, képzOmiivészeti alkotasra, utcabutorra

c¢) valamint az a) és b) pontokhoz kapcsoldddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy
részére terjedhet ki.

(5) Az énkormanyzat egyedi védelmet e rendeletben nem rendel el.
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5. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsztintetes szabalyai

5. 8§

A helyi védettség ala helyezésr6l, annak megsziinésér6l a Képvisel6-testilet a
telepliléskepi  rendelet elkészitésére, mddositasara, egyeztetésére és elfogadasara
vonatkozo a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben meghatarozott eldirasok betartasaval
dont.

A Képviseld — testiilet a védetté nyilvanitasrol, megsziintetésrél szold dontését a
telepiilési foépitész véleményeének figyelembeveételével hozza meg.

Helyi érték védetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy természetes
személy, telepllésrendezési terv keretében vagy onalléan készitett orokségvédelmi
hatastanulmany és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan 6nalléan készitett
értékvizsgalat is javaslatot tehet, melyet a jegyzonél kell benytjtani. A javaslatnak az
alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a javasolt vagy érintett érték megnevezése,

b) a javasolt vagy érintett érték helyének meghatarozasa (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
egyértelmiisités érdekében sziikség esetén helyszinrajzi abrazolassal,

C) a javaslattevd természetes vagy jogi személy, ez utdbbi esetén annak képviseldjének
megnevezése, elérhetdsége,

d) ajavasolt vagy érintett érték fotddokumentacidja, leirasa, ismertetése,
e) avédelem fajtaja,

f) aveédetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat indoklasa.

(4) A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa tartalmazza a 314/2012. (X1.8.) Korm.

rendelet 23/D. § a) — d) pontjain tul tartalmazza a védetté nyilvanitott helyi értek
a) megnevezését

b) pontos helyét (utcanév, hazszam, helyrajzi szam)

c) Aallapotat befolyasolo atalakitasokat, tevékenységeket torténeti sorrendben,
d) fotokat.

e) az érték a védetté nyilvanitaskor fennallo allapotrogzité dokumentaciojat



(5) A védetté nyilvanitott helyi értéket tablaval meg kell jel6lni. A tabla elhelyezésérél az

onkorményzat a jegyz0 utjan gondoskodik, azt a tulajdonos €s a hasznal6 tiirni koteles.

(6) A védettség megsziintetésére akkor kertlhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték

a) megsemmisul,

b) a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a védelemmel
Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

(7) A védettség megszlntetésére irdnyuld kérelem melléklete az A&llapotrogzitd

(8)
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dokumentacio, amely tartalmazza:
a) az érintett elem helyszinrajzét,

b) épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrél, metszetek,
homlokzatok, mtiszaki leiras)

c) fotédokumentaciot,

A védettség megsziintetésére irdnyuld eljarasban a védetté nyilvanitdsra vonatkozo
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

6. Ahelyi védett érték fenntartasa
6. §

A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartdsa a tulajdonos feladata, ¢ koteles az érték jo
karbantartadsarol gondoskodni. Felujitds, korszerisités esetén a jelen rendeletben foglalt
részletes eldirasokat be kell tartani.

A fennmaradashoz el6térbe kell helyezni az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalatot.
A hasznalat a védett értéket nem veszelyeztetheti.

A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezel6ben és a hasznaloban
tortént valtozasokat a jegyzonek a valtozastol szamitott 30 napon beliil koteles irasban
jelezni. Ennek elmaradasa esetén a védett ertékre dnkormanyzati tamogatasi rendszer
bevezetése esetén dnkormanyzati timogatas nem adhatd.

I11. Fejezet
A telepulésképi szempontbdl meghatarozé tertletek

7. Atelepuléskepi szempontbol meghatérozo teriiletek megallapitasanak célja

7. 8

A telepiilésképhez illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megéllapitdsaval a jellegzetes,
értékes, helyi hagyomanyt Orzé épitészeti arculat megoOrzése, a telepiiléskép kedvezo
alakitasa.



8. Atelepulésszerkezet, teleptléskarakter, tajkepi elem és egyéb helyi adottsag alapjan
a telepuilesképi szempontbdl meghatarozo tertletek lehatarolasa

8. 8§

(1) A telepulésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
teleptlésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat a beltertletre
vonatkozéan e rendelet 1. melléklete tartalmazza, kiltertileten a kihirdetett magasabb
szintli jogszabalyok tartalmazzak.

(2) Teleptilésképi szempontbdl meghatérozd terilet:
a) belterlleten:
aa) Teleplléskdzpont karakter
ab) Lakoterllet karakter

IV. Fejezet
A telepulésképi kdvetelmények meghatarozasa

9. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertletekre vonatkozo tertileti és egyedi
épitészeti kvetelmények

9. §

(1) Uj lakdé és kozépiiletek kiilsé homlokzati feliiletképzésénél csak pasztell szinek
alkalmazhatdk.

(2) Uj lakéépiileteken csak magastetd alkalmazdsa megengedett, a tetéfedés szine a
foldszinek valamelyike lehet.

(3) Konnytiszerkezetes (fém, fa stb.) épiilet csak abban az esetben épithetd, ha kiilsé
homlokzati megjelenése megegyezik a szomszédos éplletekével.

10. Egyéb teriiletekre vonatkozd egyedi épitészeti kdvetelmények
10. 8

(1) A telepiilés belteriiletén kék ¢és zold szinii fémlemez, bitumenes hulldmlemez
tetohéjazatként nem alkalmazhato.

(2) Mezogazdasagi teriileten elhelyezheté épitmények kivitelezése soran hullampala sem
oldalfalként, sem héjazatként nem alkalmazhato.

11. Egyes sajdtos berendezések, miitargyak elhelyezése
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11. 8

A teljes telepilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére elsOsorban a kiilteriileti nem védett
tertiletek alkalmasak.

A teljes telepllés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek a védett teriiletek.

A felszini energiaellatds nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepllés teljes
igazgatasi tertlete alkalmas.

A teleplléskép szempontjabol meghatarozé teriilleten a telepilés ellatasdhoz szikséges
kozmli mitargyak (transzformator, kapcsoldszekrény, elosztoszekrény, gaznyomas-
szabalyozo stb.) takartan, kozteriileten latvanyaban kedvezo megjelenéssel helyezendé el.

Termeészetvédelemmel érintett tertleteken
a) amennyiben miiszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel kell biztositani.

b) kultéri vilagitas csak biztonsagi szempontok (élet- vagyonvédelem, stb.) esetén,
teljesen ernydzott, sikburas vilagitd eszkozzel lehetséges.

12. Reklamok, reklamhordozok

12. §

Informécios vagy mas célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz az elékertben
nem helyezheto el.

Kozvilagitasi berendezésen, hirkozlési oszlopon reklam célu feliilet nem helyezhetd el.
Egyéb kozmiiberendezésen legfeljebb 2 darab, Al-es meéretet meg nem haladé méretii
helyezhet? el.

Onkormanyzati informacios tabla és egyedi tajékoztato tabla kozteriileten csak a gyalogos
kozlekedést nem zavard modon helyezhet el.

Természetvédelemmel érintett teriileteken reklamhordozo6 berendezések nem helyezheték
el.

V. Fejezet
Onkormdnyzati tdimogatdsi és 0sztonzé rendszer

13. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tAmogatasi rendszere

13. 8§

E rendeletben 6nkormanyzati tAmogatasi és 0sztonzd rendszer nem keriil bevezetésre.



VI. Fejezet
Telepuléskép-ervenyesitési eszk6zok

14. Ateleptleskép-védelmi tajekoztatas és szakmai konzultacio

14. 8§

(1) A teleplléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio kotelez6 minden olyan
épitési tevékenység esetén, mely a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szolo
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya ala esik és helyi veédett, vagy telepllésképi
szempontbdl meghataroz6 teriileten talalhatod, vagy helyi egyedi védelemmel érintett
elemek esetén.

(2) A teleplléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio a telepiilési f6épitész, annak
hianyaban a polgarmester feladata.

(3) A telepliléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot — az (1) bekezdésben
foglaltakon kivil - barmely termeészetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet irashan kezdeményezheti a féépitésznél, annak hianyaban a
polgarmesternél.

(4) A telepuléskép-védelmi tajéekoztatést és szakmai konzultaciot legaldbb 8 nappal az épitési
tevékenység megkezdése el6tt, illetve a telepiiléskép — védelmi tdjékoztatds es szakmai
konzultacié kezdeményezésének irdsban torténd benyujtasat kovetd 8 napon beliil le kell
folytatni.

(5) A telepuléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciorol a féépitész, illetve
annak hidnyaban a polgarmester emlékeztetot készit.

(6) A telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio dijmentes.

15. Atelepulesképi velemenyezési eljaras

15.§

E rendeletben telepiiléskép véleményezési eljaras nem kerll bevezetésre.

16. A teleplilésképi bejelentési eljaras

16. §

E rendeletben telepiilésképi bejelentési eljaras nem keril bevezetésre.



17. Atelepulesképi kotelezes
17. 8§

E rendeletben telepiilésképi kotelezés nem keril bevezetésre.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések
18.8

(1) Erendelet 2018. ............ napjan lép hatalyba.

(2) Tomajmonostora Kozség Onkormanyzat Képviselé — testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrél szolé 20/2005. (XI. 30.) szamu rendeletének alabbi részei hatalyukat
vesztik:

a) 4.8 (4) bekezdése,

b) 4.8 (10) bekezdése,

c) 5.8 (1) bekezdés j.) pontja,

d) 5.8 (2) bekezdés j.) pontja,

e) 8.8 (3) bekezdés k.) pontja,

f) 8.8 (4) bekezdés k.) pontja,

g) 13. 8 (3) bekezdeés els6 mondatabol a ,,természetes anyag hasznalataval” szovegrész,
h) 13.8 (11) bekezdés h.) pontjabol a 2., 3. mondat,

1) 19.§ (4) bekezdésébdl az ,,ugy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa” szovegrész.

Tomajmonostora, 2018. .............

polgarmester jegyzb



1. melléklet a ..../2018. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Telepulésképi szempontbol meghatarozo terlletek lehatarolasa - Belterllet

|. TELEPULESKOZPONT KARAKTER




Il. LAKOTERULET KARAKTER
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	c) fotódokumentációt,

	(8) A védettség megszüntetésére irányuló eljárásban a védetté nyilvánításra vonatkozó rendelkezéseket kell megfelelően alkalmazni.
	6. A helyi védett érték fenntartása
	6. §


	(1) A védetté nyilvánított helyi érték fenntartása a tulajdonos feladata, ő köteles az érték jó karbantartásáról gondoskodni. Felújítás, korszerűsítés esetén a jelen rendeletben foglalt részletes előírásokat be kell tartani.
	(2) A fennmaradáshoz előtérbe kell helyezni az eredeti rendeltetésnek megfelelő használatot. A használat a védett értéket nem veszélyeztetheti.
	(3) A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezelőben és a használóban történt változásokat a jegyzőnek a változástól számított 30 napon belül köteles írásban jelezni. Ennek elmaradása esetén a védett értékre önkormányzati támogatás...
	7. A településképi szempontból meghatározó területek megállapításának célja
	7. §

	8. A településszerkezet, településkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság alapján a településképi szempontból meghatározó területek lehatárolása
	8. §


	(1) A településszerkezet, településkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság alapján a településképi szempontból meghatározó területek térképi lehatárolását a belterületre vonatkozóan e rendelet 1. melléklete tartalmazza, külterületen a kihirdete...
	(2) Településképi szempontból meghatározó terület:
	a) belterületen:
	aa) Településközpont karakter
	ab) Lakóterület karakter

	9. Településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi és egyedi építészeti követelmények
	9.  §


	(1) Új lakó és középületek külső homlokzati felületképzésénél csak pasztell színek alkalmazhatók.
	(2) Új lakóépületeken csak magastető alkalmazása megengedett, a tetőfedés színe a földszínek valamelyike lehet.
	(3) Könnyűszerkezetes (fém, fa stb.) épület csak abban az esetben építhető, ha külső homlokzati megjelenése megegyezik a szomszédos épületekével.
	10. Egyéb területekre vonatkozó egyedi építészeti követelmények
	10.  §


	(1) A település belterületén kék és zöld színű fémlemez, bitumenes hullámlemez tetőhéjazatként nem alkalmazható.
	(2) Mezőgazdasági területen elhelyezhető építmények kivitelezése során hullámpala sem oldalfalként, sem héjazatként nem alkalmazható.
	11. Egyes sajátos berendezések, műtárgyak elhelyezése
	11.  §


	(1) A teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos építmények, műtárgyak elhelyezésére elsősorban a külterületi nem védett területek alkalmasak.
	(2) A teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos építmények, műtárgyak elhelyezésére nem alkalmas területek a védett területek.
	(3) A felszíni energiaellátás nyomvonalas építményei elhelyezésére a település teljes igazgatási területe alkalmas.
	(4) A településkép szempontjából meghatározó területen a település ellátásához szükséges közmű műtárgyak (transzformátor, kapcsolószekrény, elosztószekrény, gáznyomás-szabályozó stb.) takartan, közterületen látványában kedvező megjelenéssel helyezendő...
	(5) Természetvédelemmel érintett területeken
	a) amennyiben műszakilag lehetséges, az energiaellátást földkábellel kell biztosítani.
	b) kültéri világítás csak biztonsági szempontok (élet- vagyonvédelem, stb.) esetén, teljesen ernyőzött, síkburás világító eszközzel lehetséges.
	12. Reklámok, reklámhordozók
	12.  §


	(1) Információs vagy más célú berendezés, amennyiben reklámot is tartalmaz az előkertben nem helyezhető el.
	(2) Közvilágítási berendezésen, hírközlési oszlopon reklám célú felület nem helyezhető el. Egyéb közműberendezésen legfeljebb 2 darab, A1-es méretet meg nem haladó méretű helyezhető el.
	(3) Önkormányzati információs tábla és egyedi tájékoztató tábla közterületen csak a gyalogos közlekedést nem zavaró módon helyezhető el.
	(4) Természetvédelemmel érintett területeken reklámhordozó berendezések nem helyezhetők el.
	13.  Helyi védelemmel érintett ingatlanok támogatási rendszere
	13.  §

	14.  A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció
	14.  §


	(1) A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció kötelező minden olyan építési tevékenység esetén, mely a lakóépület építésének egyszerű bejelentéséről szóló 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatálya alá esik és helyi védett, vagy telep...
	(2) A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció a települési főépítész, annak hiányában a polgármester feladata.
	(3) A településkép-védelmi tájékoztatást és szakmai konzultációt – az (1) bekezdésben foglaltakon kívül - bármely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet írásban kezdeményezheti a főépítésznél, annak hiányában a pol...
	(4) A településkép-védelmi tájékoztatást és szakmai konzultációt legalább 8 nappal az építési tevékenység megkezdése előtt, illetve a településkép – védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció kezdeményezésének írásban történő benyújtását követő 8 nap...
	(5) A településkép-védelmi tájékoztatásról és szakmai konzultációról a főépítész, illetve annak hiányában a polgármester emlékeztetőt készít.
	(6) A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció díjmentes.
	15.  A településképi véleményezési eljárás
	15.  §

	16. A településképi bejelentési eljárás
	16.  §

	17.  A településképi kötelezés
	17.  §
	18. §


	(1) E rendelet 2018. …………napján lép hatályba.
	(2) Tomajmonostora Község Önkormányzat Képviselő – testületének a Helyi Építési Szabályzatról szóló  20/2005. (XI. 30.) számú rendeletének alábbi részei hatályukat vesztik:
	a) 4. § (4) bekezdése,
	b) 4. § (10) bekezdése,
	c) 5. § (1) bekezdés j.) pontja,
	d) 5.§ (2) bekezdés j.) pontja,
	e) 8. § (3) bekezdés k.) pontja,
	f) 8. § (4) bekezdés k.) pontja,
	g) 13. § (3) bekezdés első mondatából a „természetes anyag használatával” szövegrész,
	h) 13.§ (11) bekezdés h.) pontjából a 2., 3. mondat,
	i) 19. § (4) bekezdéséből az „úgy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa” szövegrész.



